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2018年5月南京LBI指数报告 

 

1、 土地市场整体情况 

类型 5 月数值 环比 

宅地宗数（幅） 7 40% 

出让面积（万平方米） 19 -30% 

出让金（亿元） 41 168% 

成交楼板价（元/平米） 6671 65% 

地价贡献率 50% 23% 

LBI 28% / 

 

2、 土地泡沫指数走势 

➢ 5月份南京宅地地价贡献率的均值为50%，环比上升10个百分点。本月成交地块大部分集中在溧水县，

且均以底价成交，而位于雨花台区和江城区的两宗宅地，溢价率均在40%以上，但仍处于历史较低的

位置，目前南京宅地市场的开发风险仍处于合理范围。。 

 

图一：南京出让宅地地价贡献率均值走势图 

 

➢   5月份南京宅地LBI的均值为28%。本月南京迎来一系列的利好消息，30个重点项目集中签约，超过一千

亿巨资将投入南京市，其中腾讯大数据中心及智慧江宁项目正式落户于江宁开发区，同时，北京大学分子
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医学南京转化研究院将落户江北；国家首批“双一流”世界一流学科建设高校中国科学院大学选址定于麒

麟，预测重点项目及各类高校及研究院将为南京引进大量的高端人才，对房价形成有力的支撑，从而进一

步促进土地市场的发展。目前南京宅地泡沫有一定程度的上升，需要重点防控开发风险。 

 

图二：南京出让宅地LBI(土地泡沫指数)均值走势图 

 

3、 出让地块明细 

2018年5月南京出让住宅地块表 

地块名称 
规划建筑

面积(㎡) 
成交价(万元) 

成交楼面价

(元/㎡) 
地价贡献率 

均衡市场地价

贡献率 
LBI 受让单位 

华侨路以东 A地块 68535.13 21000 3064.11 40.85% 35.51% 15.05% 
廊坊京御房地产

开发有限公司 

华侨路以东 B地块 113020.9 34000 3008.28 40.11% 26.91% 49.04% 
廊坊京御房地产

开发有限公司 

华侨路以东 C地块 112443.4 34000 3023.73 40.32% 26.89% 49.94% 
廊坊京御房地产

开发有限公司 

江宁区谷里街道牛首大道

以西、莲花街以北地块 
15343.57 16800 10949.2 60.83% 55.18% 10.25% 

中建一局集团房

地产开发有限公

司 

乌山路与徐母路交口以西

地块 D 
44715.18 16000 3578.19 47.71% 39.46% 20.90% 

廊坊京御房地产

开发有限公司 

徐母路以北地块 E 30449.64 11000 3612.51 48.17% 39.44% 22.13% 
廊坊京御房地产

开发有限公司 

雨花台区西善桥街道宁芜

铁路以南地块 
144894.1 282000 19462.49019 69.51% 53.99% 28.75% 

南京金羚房地产

开发有限公司 
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