
 

 

全国楼市延续小阳春 西安涨幅超预期 

 

基价涵义  

☑基价来源于各地机构每月提交的城市月度存量房市场数据，以物业分类基准

价通过一定的算法模型计算得出。参与计算的区县物业范围为公寓小区，不包含别

墅和辅房 

☑ 北京、成都、广州、昆明、南昌、南京、厦门、上海、深圳、武汉、西

安、郑州的价格为全市公寓住宅基价的平均值 

☑ 其他城市的价格为主城区公寓住宅基价均值 

☑ 平顶山为 4 月新上线城市 

 



 

 

 

基价解析 

关键词：全国基价持续微涨，涨幅小幅回升 

截至 2018 年 4 月，中估联数据中心基价上线的城市共 243 个，我们选

取其中 137 个重点城市进行基价数据发布。楼市在经历了三月小阳春之后，

仍延续了部分余热，4 月重点城市的基价环比平均上涨 1.05%，涨幅较上月

微涨 0.07 个百分点。 

 

其中一线、二线和三线城市环比平均上涨分别为 0.25%，1.63%和

0.55%，热点二线城市的二手房价成为全国房价涨幅的主力。 

 

 



 

 

涨幅最大的城市为西安，环比大涨 15.3%，降幅最大的为兰州，环比下降

1.8%。 

 

关键词：一线平均基价涨幅回暖，涨幅为 0.25%  

 

 

4 个一线城市平均上涨 0.25 个百分点，基价涨幅较上月上升 0.3 个百分

点。北京基价环比在过去十二个月内，其中十个月是下降的，短期看，北京全

市供给大于需求，库存上升，去化速度减慢。 上海本月基价在连续五个月下降



 

 

之后首次迎来小幅回调，基价环比微涨 0.05%，低总价的中小户型受到热捧，

短期市场供不应求。 

 

关键词：二线城市西安基价涨幅居首，涨幅高达 15.3%  

二线城市方面，23 个典型城市环比回暖，平均上涨 1.63%，涨幅较上月上升

0.4 个百分点，20 个城市基价上涨， 与上月相同。西安、成都、大连的涨幅位居前

三， 分别上涨 15.3%、3.8%、2.6%。 

 

西安基价本月涨幅为 15.3%，位居第一，西安而房价上涨的主要原因是： 



 

 

1）过去一年出台的多项人才新政，吸引了大批本科及以上人才落户，城镇人口

持续增加，2017 年新增户籍人口超过 20 万人，而 2018 年又相继出台更加优惠的

户籍新政，仅 2018 年 3 月 23 日最新户籍新政宣布当日，西安就迁入落户人口 8050

人，突破此前最高纪录。新增人口对房屋的需求量增加，对房价形成有效支撑。 

2）据 2017 年西安统计公报显示，2017 年西安 GDP 达 7469.85 亿元，比上

年增长 7.7%，超过全国平均水平，西安作为服务国家“一带一路”建设、具有国际

影响力的现代化中心城市，未来发展空间将进一步打开，对房价是利好的。 

3）种种利好，导致西安房地产交易市场短期供不应求，库存紧缺，去化速度加

快，甚至出现开盘只有一套房子但是千人摇号的现象，政府虽然出台了象征公平的

摇号政策，但在火热的交易需求下，如何保证摇号制度不会带来新的问题，值得关

注。 

 

关键词：三线城市涨幅缩小，安阳涨幅居首涨幅 7.7% 

三线城市及以下等级城市方面，110 个重点城市环比平均上涨 0.96%，涨幅较

上月小幅下降 0.34 个百分点。 

90 个城市环比上涨，平均涨幅为 1.2%，20 个城市的基价环比下降，平均降幅

为 0.3%。 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

三线城市基价涨幅 TOP10 

 

 

三线城市基价跌幅 TOP10 

 



 

 

安阳涨幅位居第一，涨幅为 7.7%。安阳房价上涨的主要原因是：2018 年安

阳市进行大规模棚户区改造，涉及 20 个城中村，棚改释放大量需求，支撑了房价

上涨。 

本月政策整理 

政策导读: 调控进一步深化 “摇号买房”等差别化调控措施多城铺开 

 

3 月 21 日 

辽宁大连：大连市国土资源和房屋局发布关于进一步贯彻落实房地产市场平稳

健康发展通知的实施细则。细则提出，本市户籍居民家庭（含部分家庭成员为本市

户籍居民的家庭）在本市中心城区（中山区、西岗区、沙河口区、甘井子区及高新

园区）拥有 2 套及以上住房的、非本市户籍居民家庭在本市中心城区拥有 1 套及以

上住房的，暂停向其销售限制区域（中山区、西岗区、沙河口区及高新园区）的住

房。 

3 月 27 日 

湖南长沙：长沙市住建委下发《关于实施差别化购房措施的通知》，从当日起长

沙市限购区域内商品住房销售实行差别化调控措施，将优先满足首套刚需购房群体。 

3 月 28 日 

浙江杭州：杭州市住房保障与房产管理局发布消息称，杭州将采取商品住房销

售公开摇号全程公证制度。 

3 月 28 日 

广东深圳：中国人民银行深圳市中心支行发布通知，明确规定商业银行办理房

屋贷款业务，要以房地产信息系统中查询到的网签合同和住房套数查询结果作为审



 

 

核依据，并以网签备案合同价款和房屋评估价的最低值作为计算基数确定贷款额度，

这意味着此前传闻已久的“三价合一”在深圳正式落地。 

3 月 30 日 

山东青岛：青岛市人民政府发布了《关于深化户籍制度改革的实施意见》，到

2020 年，全市常住人口规模达到 1000 万人左右，户籍人口规模达到 850 万人左

右，户籍人口城镇化率和常住人口城镇化率分别达到 63%和 75%。 

3 月 30 日 

陕西西安：西安住房保障和房屋管理局下发《关于进一步加强商品住房销售管

理的通知》，要求意向购房人数多于可售房源的，应采取公证摇号方式公开销售。 

3 月 30 日 

重庆市：按照原国土资源部办公厅《关于部署开展 2017 年城乡地价调查与监

测工作的通知》，重庆市开展了全国首个标定地价公示示范项目，江津区被列为标定

地价公示试点。 

3 月 31 日 

上海：上海市住房租赁公共服务平台上线试运行。该平台从房源发布、实名认

证、合同网签等基本功能入手，同时引入了金融、法律、租金查询等部分公益服务

项目。功能全部建成后，将逐步实现租赁合同网签、备案一体化。 

3 月 31 日 

海南省：海南省住建厅向外发布《关于做好稳定房地产市场工作的通知》，通知

要求全省加强严格购房资格审查，非本省户籍居民家庭在我省范围内只能购买 1 套

住房。非本省户籍居民家庭在我省购买住房，申请商业性个人住房贷款首付款比例

不得低于 70%。通知印发后购买的住房，自取得不动产权证之日起 5 年内禁止转让。 



 

 

3 月 31 日 

四川成都：成都市公布的《关于商品住房开盘销售采用公证摇号排序选房有关

事宜的补充通知》规定成都刚需家庭购买商品房将享受优先摇号，离婚未满三年的，

不列入刚需优先摇号序列，以支持刚需家庭自住购房需求。 

3 月 31 日 

广东广州：据《广州住房公积金个人购房贷款实施办法》，4 月 1 日起，广州市

开始提高公积金贷款申请门槛，本市户籍职工需连续足额缴存住房公积金至少一年，

非本市户籍职工连续足额缴存住房公积金 2 年以上(含)。 

4 月 1 日 

江苏南京：南京住房公积金管理中心 3 月 31 日公布《关于调整南京市住房公

积金贷款有关政策的通知》。通知明确，提高购买首套房住房公积金贷款最高可贷额

度。将购买首套房住房公积金最高可贷额度调整为 50 万元/人、夫妻双方 100 万元

/户。购买第二套住房仍按原有规定执行。 

4 月 4 日 

河北石家庄：石家庄市委办公厅、市政府办公厅印发《关于实施现代产业人才

集聚工程的若干措施》，其中提出，大专以上学历可在石家庄落户，并当日办结。本

科生及以上在石家庄购买首套住房，可获补贴。 

4 月 8 日 

北京市：北京市住建委连发 3 个涉及房屋中介的文件，首次明确了存量房出售、

承购经纪服务关系，从 4 月 15 日开始，北京的二手房买卖双方将分别与中介签订

合同。同时，按照《房地产经纪管理办法》规定，同一宗房地产经纪业务只能按照

一宗业务收取佣金，不得向委托人增加收费。 



 

 

4 月 9 日 

广东广州：广州市住房保障办公室发布新修订的《关于进一步明确存量公房出

售有关问题的通知》，明确企业、省属事业单位、市属自收自支事业单位以及区属机

关事业单位出售存量公房的相关问题，存量公房以市场评估价出售。可选择一次性

付清房款或抵押贷款两种方式购买。 

4 月 11 日 

江苏苏州：苏州市人力资源和社会保障局近期发布《关于支持高等院校、科研

院所引进高层次人才的实施办法》对于高层次人才购买自住住房申请住房公积金贷

款的,贷款额度最高可放宽至限额 4 倍。 


