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2018年5月杭州LBI指数报告 

 

1、 土地市场整体情况 

类型 5 月数值 环比 

宅地宗数（幅） 4 -20% 

出让面积（万平方米） 24  -11% 

出让金（亿元） 111 81% 

成交楼板价（元/平米） 20266  92% 

地价贡献率 79% 47% 

LBI 15% / 

 

2、 土地泡沫指数走势 

5月份杭州宅地地价贡献率的均值为79%，环比上升26个百分点。五月杭州成交的四宗住宅用地中三

宗为自持用地，这三宗住宅用地均达到地价上限且含有部分自持比例，新增自持面积3.2万平方米。目前杭

州宅地的开发风险仍属合理范围。  

 

图一：杭州出让宅地地价贡献率均值走势图 

➢   5月份杭州宅地LBI的均值为15%。四宗成交地块中只有余杭良渚北居住地块的LBI 指数处于无泡沫区间，

其他三宗地块处于泡沫可控区间。临平新城核心区A-3-07地块LBI指数最高，中交地产股份有限公司以总

价175504万元竞得该地块，楼面价18380元/㎡，溢价率36%，周边配套有全国百所名校之一的天长小学

和华师大二附中这样的一流教育资源。该地块距离城市核心区仍有一定距离，且目前周边在售楼盘房价仅
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在21000元/㎡左右，未来开发商的利润空间有限。

 

图二：杭州出让宅地LBI(土地泡沫指数)均值走势图 

 

3、 出让地块明细 

2018年5月杭州出让住宅地块表 

地块名称 
规划建筑面积

(㎡) 

成交价

(万元) 

成交楼面价

(元/㎡) 
地价贡献率 

均衡市场地价

贡献率 
LBI 受让单位 

杭州未来科技城 136号地

块 
86730 234114 26993.43 96.41% 76.13% 26.64% 

杭州臻坤投资有

限公司&amp;浙江

省交投地产集团

有限公司 

临平新城核心区 A-3-07地

块 
95484 175504 18380.45 87.53% 68.30% 28.14% 

中交地产股份有

限公司 

市北西单元兴议村 C-21地

块 
218699.6 564163 25796.25 75.87% 63.83% 18.86% 

招商局地产(杭

州)有限公司 

余杭良渚北居住地块一 133220 131815 9894.54 54.97% 63.14% -12.95% 
杭州康益德房地

产开发有限公司 
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