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2018年5月石家庄LBI指数报告 

 

1、 土地市场整体情况 

类型 5 月数值 环比 

宅地宗数（幅） 6 / 

出让面积（万平方米） 25 / 

出让金（亿元） 9 / 

成交楼板价（元/平米） 1992 / 

地价贡献率 20% / 

LBI -69% / 

 

2、 土地泡沫指数走势 

➢ 5月份石家庄宅地地价贡献率的均值为20%，本月出让的宅地均位于鹿泉区，值得注意的是，此次是

碧桂园在鹿泉区首次拿地，且所竞得的莲花营很可能成为碧桂园接盘“晟地丽江”未来部分购房者异地安

置的地方。目前石家庄宅地地价贡献率整体平稳，开发风险属合理范围之内。

 

图一：石家庄出让宅地地价贡献率均值走势图 

➢   5月份石家庄宅地LBI的均值为-69%，本月鹿泉区宅地市场火热，迎来多家品牌房企竞相争夺，今年鹿

泉区在土地方面的发展目标是推进土地收储改革,加快大片区土地收储,2018年收储3000亩以上，据统计，

鹿泉区出让土地面积已达1382.37亩，接近全年计划的一半。5月石家庄市人民政府发布《关于加快推进主
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城区城市棚户区改造工作的意见》将进一步加快推进长安区、裕华区、桥西区和新华区城市棚户区改造工

作，预计棚户改造会释放一定的购房需求，从而间接刺激土地市场。目前石家庄宅地市场无泡沫，开发风

险度也处于可控区间。 

 

图二：石家庄出让宅地LBI(土地泡沫指数)均值走势图 

 

3、 出让地块明细 

2018年5月石家庄出让住宅地块表 

地块名称 
规划建筑面

积(㎡) 
成交价(万元) 

成交楼面价

(元/㎡) 
地价贡献率 

均衡市场地价

贡献率 
LBI 受让单位 

上庄镇小宋楼村 9161.43 2620 2859.82 26.00% 64% -60% 

河北上元益和房

地产开发有限公

司 

获鹿镇六街村 27183.72 7331.21 2696.9 26.97% 55% -51% 
河北腾弘房地产

开发有限公司 

铜冶镇永壁西街 18498.00 3682 1990.49 19.90% 63% -68% 

河北国广基业房

地产开发有限公

司 

铜冶镇莲花营村 182536.10 26815 1469.01 16.32% 73% -78% 
河北碧桂园凤凰

置业有限公司 

铜冶镇莲花营村 182536.10 26815 1469.01 16.32% 73% -78% 
河北碧桂园凤凰

置业有限公司 

铜冶镇莲花营村 182536.10 26815 1469.01 16.32% 73% -78% 
河北碧桂园凤凰

置业有限公司 
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