
 

 

从全国房价来看 哪个城市堪比本届世界杯“黑马”？ 

基价含义 

1、基价来源于各地机构每月提交的城市月度存量房（二手房）市场数据，以物业

分类基准价通过合理的算法计算得出。参与计算的区县物业范围为公寓小区，即不

包含别墅和辅房 

2、北京、成都、广州、昆明、南昌、南京、厦门、上海、深圳、武汉、西安、郑

州的价格为全市公寓住宅基价的平均值 

3、其他城市的价格为主城区公寓住宅基价平均值 

4. 本月甘肃省机构调整暂不纳入基价统计计算。 

 

1、基价解析 

关键词：二线城市房价领涨全国二手房价格 

截至 2018 年 6 月，中估联数据中心基价上线的城市共 243 个，我们选

取其中 110 个重点城市进行基价数据发布。 

经过 6 月 40 城多达 50 次调控新政，以及 6 月超 12 省市楼市调控加

码，包括限价限售、住房保障、装配式建筑监管等一系列组合新政，本月二

手房市场继续微跌趋势。 



 

 

 

城市表现出现分化，其中三线城市涨幅持续下跌趋势，而二线重点城市

依然领涨支撑全国二手房价格走势。6 月全国重点城市的基价环比平均上涨

0.57%，涨幅较上月下降 0.23 个百分点。其中一线、二线和三线城市环比平

均上涨分别为 0.12%，0.82%和 0.42%。 

 

涨幅最大的城市为西安，环比大涨 15.9%，降幅最大的为青岛，环比下

降 2.14%。 



 

 

一线城市：平均基价涨幅与上月持平，6 月涨幅为 0.12%   

4 个一线城市平均上涨 0.12 个百分点，基价涨幅与上月持平。 

一线城市基价及环比波动图 

 

北京 6 月基价环比微涨 0.29%，本月北京限价商品房与共有产权房相继

上市，同时部分区域的学区政策调整推动了二手房市场交易。  

上海 6 月二手房市场止涨反跌，环比微降 0.4%，由于新房开盘数量较

少，二手房成交虽然有所上升，但成交均价却呈现下跌趋势，市场以价换

量，卖家已从开始的抗拒逐渐接受降价销售。  



 

 

广州二手住宅市场持续回暖，基价环比微涨 0.07%，本月以单价低，80

平米以下的刚需占成交主力。同时，继北京和上海之后，广州也推出共有产

权房的试点工作，本月广州宣布在南沙首次推出共有产权房。  

深圳 6 月基价上涨 0.5%，深圳出台的 “三价合一”政策，并没有引起

房价的明显下跌，而银行贷款利率持续上浮，部分持观望态度的购房者因此

相继入市，带动市场价格。 

 

二线城市：二线城市大连基价涨幅居首，涨幅达 15% 

二线城市方面，22 个典型城市环比涨幅微跌，平均涨幅 0.82%，涨幅较

上月微降 0.06 个百分点，18 个城市基价上涨。 

西安、太原、宁波的涨幅位居前三， 分别上涨 15.9%、4.5%、3.5%。 

二线城市基价及环比波动图 



 

 

 

西安基价本月涨幅为 15.9%，位居第一，上半年西安房价累计涨幅超过

35%，房价上涨的主要原因是： 

1）近半年出台的多项人才新政，吸引了大批本科及以上人才落户，城镇

人口持续增加，截至目前，2018 年西安落户人口突破 50 万人，新增人口对

房屋的需求量增加，对房价形成有效支撑。  

2）作为“一带一路”的中心枢纽城市，西安未来发展空间将进一步打

开，相关服务配套，如就业、住房、医疗等方面逐渐完善，将促进当地房地

产市场发展。 



 

 

3）二手房市场目前监管较弱，郊区县房价涨幅较大，预测下半年会出台

进一步的调控政策。 

 

三线城市：嘉兴涨幅居首，较上月上涨 5.8% 

三线城市及以下等级城市方面，84 个重点城市环比平均上涨 0.68%，涨

幅较上月小幅上升 0.06 个百分点。 

其中 65 个城市环比上涨，平均涨幅为 0.97%，18 个城市的基价环比下

降，平均降幅为 0.3%。 

三线城市基价涨幅 TOP10 

 

 

 

 

 

 



 

 

三线城市基价跌幅 TOP10 

 

嘉兴涨幅位居第一，涨幅为 5.8%。 

嘉兴房价上涨的主要是由上海及周边城市严厉的调控政策下溢出需求所

推升的结果，目前嘉兴一手房市场陷入无房可售的局面， 无论新开还是加推

的房源都迅速售光，二手房市场也处于供不应求的状态。  

 

本月政策整理 

政策导读：调控不动摇 市场进一步规范 

5 月 21 日 

陕西西安:西安市房管局印发《西安市人才安居实施细则(试行)》，规范了人才安

居的申请管理等细节。对取得资格的 A 类人才，租赁补贴标准为每月 6500 元；购

房补贴标准为实际购房金额的 50%，最高 100 万元；政府配租人才公寓建筑面积

180 平方米左右，5 年内免收租金，在西安工作 5 年并取得户籍，经市委人才办认

定，产权可赠予个人。 



 

 

 

5 月 21 日 

四川成都:成都市房管局 18 日晚间发布“成都市住房调控政策知识问答”，对成

都购房新政进行解读。该文件指出，通过继承、遗赠和直系亲属之间赠与等非买卖

途径取得住房的，不属于住房限购范围，但取得的住房计入自有产权住房套数。此

外该文件还指出，集体土地上的住房不计入自有产权住房套数；拍卖取得住房的，

须执行住房限购、限售政策，取得的住房计入自有产权住房套数；共有人之间的份

额买卖不属于限购范围，但取得的份额纳入限售范围，须取得不动产权证后满 3 年

方可转让。 

 

5 月 21 日 

广东珠海: 目前，珠海正在执行的公积金政策是，公积金中心将根据贷款人信

用状况、还款能力等综合因素进行判断，规定一个人最高贷款上限为 30 万元，两个

人或以上的，最高可贷 50 万元。而根据最新发布的细则，珠海市高层次人才在服务

期内，购买首套自住住房的公积金贷款额度，最高可放宽至上限的 5 倍。即职工在

购买首套自住住房时，申请人一人为高层次人才，则公积金贷款最高额度为 150 万

元，申请人两人为高层次人才，则公积金贷款最高额度为 250 万元。 

 

5 月 21 日 

陕西西安: 西安市日前下发《西安市商品住房项目配建租赁型保障房实施细则》，

要求西安市新出让土地的商品住房项目按照不低于宗地住宅建筑面积 5%的比例，

实物配建租赁型保障房，以解决中低收入家庭、外来务工人员、新就业毕业生及引



 

 

进人才的住房问题。 

 

5 月 21 日 

宁夏银川: 宁夏银川市自 21 日起执行最新调整后的住房公积金个人住房信贷

政策，将职工家庭已办理过一次住房公积金贷款并已结清相应购房贷款，为改善居

住条件再次申请住房公积金贷款购买一手住房的，最低首付款比例由 30%上调至

40%。，银川市此次政策调整对已使用过两次及两次以上住房公积金个人住房贷款

（包括异地贷款）的职工（含夫妻双方），无论贷款是否结清，均不再受理。没有使

用过住房公积金贷款的缴存职工（含夫妻双方），异地住房公积金贷款在银川住房公

积金管理中心只能受理一次。银川市还降低了个人住房公积金贷款最高限额。另外，

银川市暂停办理商业性个人住房贷款转住房公积金贷款业务，并明确夫妻双方在住

房公积金贷款共同还款期间离异的，除非原借款人结清贷款，否则另一方不得另行

申请住房公积金贷款。婚姻状况属于离异的职工，在离异 6 个月后，方可参照住房

公积金贷款条件申请购房贷款。 

 

5 月 29 日 

广东惠州: 惠州大亚湾房管局发布《关于严厉打击恶意炒房、恶意炒作等违法

违规行为的声明》称，大亚湾区一直以来采取限制性购房措施，对投机炒房行为予

以严厉打击，对一次性购买 3 套以上（含 3 套）的购房行为采取暂缓网签，核实其

是否属于恶意和投机炒房行为。下一步，不排除将联合其它部门对购买 3 套以上（含

3 套）的住房资金来源进行核查，全面打击炒房投资行为。 

 



 

 

5 月 29 日 

山西太原: 太原市差别化个人住房信贷政策的最新调整方案已于近日下发，文

件对符合购房条件的贷款人申请个人住房贷款最低首付款比例和最低贷款利率进行

了调整。根据调整方案，对于贷款购买首套普通自住房的居民家庭，最低首付款比

例由之前购房合同总价的20%调整为30%，贷款利率由之前不低于基准利率的0.85

倍调整为不低于基准利率的 1 倍。而对于贷款购买 1 套住房后再次申请商业性个人

住房贷款的居民家庭，最低首付款比例由之前购房合同总价的 30%调整为 40%，贷

款利率由之前不低于基准利率调整为不低于基准利率的 1.1 倍。对于贷款购买第三

套及以上住房的居民家庭，建议暂停发放商业性个人住房贷款。 

 

6 月 5 日 

广东深圳: 针对不同收入水平的居民和专业人才等各类群体，计划将住房分为

三大类：第一类是市场商品住房，占 40%左右，做到有能力的市民通过市场商品房

来解决住房需求；第二类是政策性支持住房，占 40%左右；第三类是公共租赁住房，

占 20%左右。计划到 2035 年，筹集建设各类住房 170 万套，其中人才住房、安居

型商品房和公共租赁住房总量不少于 100 万套。深圳市住房建设局负责人表示，新

政策出台后，现有的房地产调控政策不变，要通过严格落实各项调控措施，确保房

地产市场持续健康稳定发展。 

 

6 月 5 日 

湖北: 武汉市将编制 2018 年至 2022 年住房发展规划，提高公租房、租赁住

房、共有产权住房、中低价位中小套型普通商品住房在住房供应中的比例。省内热



 

 

点城市要提高住房用地比例，住房用地占城市建设用地的比例建议按不低于 25%安

排，并大幅增加租赁住房、共有产权住房用地供应，确保公租房用地供应，力争用

3 到 5 年时间，公租房、租赁住房、共有产权住房用地在新增住房用地供应中的比

例达到 50%以上。 

 

6 月 12 日 

广东珠海: 据珠海公积金中心官网发布的《珠海市住房公积金管理中心关于港

澳台同胞缴存使用住房公积金的实施细则》显示，凡在珠海市各单位就业，并与单

位建立或者形成劳动关系的港澳台职工，均可在珠海公积金中心开户缴存住房公积

金。申请住房公积金购房贷款申请资料、利率、期限等贷款事项与单位其他职工相

同，并按照珠海现行政策规定执行。港澳台职工同胞在办理公积金提取业务时，不

需出具居民身份证，可凭本人的《港澳居民来往内地通行证》或《台湾居民来往大

陆通行证》，以及相应的提取资料前往中心服务大厅办理。同时，港澳台职工在内地

（大陆）跨城市就业，也可通过全国住房公积金异地转移接续平台办理。 

 

6 月 12 日 

天津: 天津市政府办公厅发布《关于进一步做好我市房地产市场调控工作的通

知》，要求严格落实房地产市场调控政策，提高中低价位、中小套型普通商品住房土

地供应比例，加强购房人购房资格审查，坚决遏制投机炒房，保持房地产市场平稳

健康发展。对擅自放松购房条件的，将严格追责问责。 

 

6 月 12 日 



 

 

广东佛山: 据《佛山市推广装配式建筑实施细则（征求公众意见稿）》（以下简称

《意见稿》）显示，购买相关装配式住房的，公积金贷款额度可根据金融机构要求适

度上浮，建议最高上浮额度为 20%。6 月 12 日，佛山市住房和城乡建设管理局（以

下简称“住建局”）发布《佛山市住房和城乡建设管理局关于装配式建筑项目商品房

预售扶持措施的通知》（以下简称《通知》），规定“装配式建筑项目”商品房预售款

各监管环节的留存额度下浮幅度不超过 50%，缩短房企资金回笼周期。 

 

6 月 12 日 

广东东莞: 市住房公积金管理中心回应称，异地缴存公积金的职工在东莞市购

房后申请公积金贷款，除了另需提供缴存地公积金中心出具的《异地贷款职工住房

公积金缴存使用证明》《同意暂停提取公积金承诺书》，以及最低首付款比例不得低

于 40%（无论首套、第二套住房）之外，异地缴存职工贷款所需条件与本地缴存职

工申请公积金贷款所需条件并无差异。 


