
 

 

趋稳的房价 加码的调控 

 

基价涵义 

1、基价来源于各地机构每月提交的城市月度存量房（二手房）市场数据，以物业

分类基准价通过合理的算法计算得出。参与计算的区县物业范围为公寓小区，即不

包含别墅和辅房 

2、北京、成都、广州、昆明、南昌、南京、厦门、上海、深圳、武汉、西安、郑

州的价格为全市公寓住宅基价的平均值 

3、其他城市的价格为主城区公寓住宅基价平均值 

4. 开封、漯河、许昌为 5 月新上线城市。南宁、莆田、福州、泉州和嘉兴本月调

整统计口径，暂不纳入环比计算。 

 

基价解析 

关键词：全国二手房基价持续微涨，涨幅小幅回升 

截至 2018 年 5 月，中估联数据中心基价上线的城市共 243 个，我们选取

其中 120 个重点城市进行基价数据发布。 

楼市三四月小阳春过后回暖乏力，5 月重点城市的基价环比平均上涨

0.85%，涨幅较上月下降 0.56 个百分点。 



 

 

 

其中一线、二线和三线城市环比平均上涨分别为 0.12%，1.24%和 1.15%，

热点二线城市的二手房价成为全国房价涨幅的主力。  

 

涨幅最大的城市为白银市，环比大涨 9.3%，降幅最大的为滁州，环比下

降 1.6%。 

 

关键词：一线平均基价涨幅回暖，涨幅为 0.12%  

4 个一线城市平均上涨 0.12 个百分点，基价涨幅较上月小幅下降 0.13 个百分

点。 



 

 

 

北京基价环比降幅逐渐缩小，5 月二手房成交由刚需和学区房带动，有一

定的放量，目前市场仍然在修复期内。  

上海本月二手房市场延续回暖趋势，基价环比微涨 0.13%，成交主要集中

在中外环和外交环，惠南板块网签量排名为首，市场仍然偏爱低总价的小户型。 

广州二手住宅市场持续回暖，基价环比上涨 0.65%，近期政策利好，除部

分区域放松对外籍人士、港澳台置业者的购房门槛限制外，工商银行已经将个

人住房贷款借款人年龄上限从 65 周岁延长至 70 周岁，借款人年龄与贷款期

限之和不超过 75 年，刺激了置业需求。  



 

 

深圳 5 月基价小幅下降 0.25%，深圳出台的 “三价合一”政策，增加了

二手房的交易成本，同时业主挂牌出售房源的积极性有所下降，购房者对入市

也有所犹豫。 

 

关键词：二线城市大连基价涨幅居首，涨幅达 5.01%  

二线城市方面，22 个典型城市环比涨幅微跌，平均涨幅 1.2%，涨幅较上

月下降约 0.4 个百分点，19 个城市基价上涨。 

大连、宁波、太原的涨幅位居前三， 分别上涨 5.0%、4.7%、3.0%。 

 

大连基价本月涨幅为 5%，位居第一，大连房价上涨的主要原因是：  

1）大连经济回暖，相对 2016 年的萎靡，2017 年大连 GDP 为 7363 亿

元，同比增长约 7%，已知的经济总量在东北 4 个副省级城市中排名第一。  



 

 

2）目前大连的房价处在相对的洼地，甚至比不上南方发达地区的县城房

价水平，而较严的楼市管控，使一些北京及南方的资金资本涌入大连房地产市

场。 

 

 

关键词：三线城市涨幅缩小，白银涨幅居首涨幅 9.3% 

三线城市及以下等级城市方面，93 个重点城市环比平均上涨 0.92%，涨

幅较上月小幅下降 0.5 个百分点。 

其中 75 个城市环比上涨，平均涨幅为 1.3%，18 个城市的基价环比下降，

平均降幅为 0.4%。 

三线城市基价涨幅 TOP10 

 

 

 

 



 

 

 

三线城市基价跌幅 TOP10 

 

白银市涨幅位居第一，涨幅为 9.3%。 

白银市房价上涨的主要原因是：2018 年白银市进行大规模棚户区改造，

计划改造 6128 户，棚改释放大量需求，在一定程度上支撑房价上涨。  

 

本月政策整理 

政策导读: 调控不动摇 市场进一步规范 

4 月 24 日 

海南省：海南省住建厅 23 日印发文件，将遏制假结婚假离婚骗购住房等行为，

同时对与购房相关的户籍政策作出了解释。海南省住建厅印发的《关于贯彻落实〈中

共海南省委办公厅 海南省人民政府办公厅关于进一步稳定房地产市场的通知〉的通

知》规定，对以购房为目的频繁离婚、结婚的，各市县要对其购房资格进行严格审

查，涉及假结婚、假离婚骗购住房的，严格执行《印发关于对婚姻登记严重失信当



 

 

事人开展联合惩戒的合作备忘录的通知》相关要求，将婚姻登记严重失信当事人名

单报送全国婚姻登记信用信息平台，实施联合惩戒。 

 

4 月 24 日 

广东珠海：广东珠海市 24 日下午宣布出台《关于实施“珠海英才计划” 加快

集聚新时代创新创业人才的若干措施（试行）》，赠送认定人才 50%住房产权、给予

创新创业团队最高 1 亿元资助、提供本科人才 2.6 万元及硕士人才 3.8 万元补助。

根据新政，高层次人才来珠海可选择拿住房补贴，其中顶尖人才 600 万元、一类人

才 200 万元、二类人才 140 万元、三类人才 100 万元。如不选择住房补贴，顶尖

人才可选择入住 200 平方米人才住房，全职工作满 8 年即可获赠该住房。一、二、

三类人才则可选择与政府按各 50%的比例，申请购买相应面积的珠海市共有产权房，

连续工作 10 年后可无偿获赠政府所持有的 50%产权。 

 

5 月 1 日 

海南海口：海口公租房、经适房、限价房新保障标准 5 月 1 日施行；同时，2018

年第一季度经济适用房摇号配售结束后，海口市现有经济适用房房源将售完，下一

步将考虑建设新型保障性住房。据悉，《海口市公共租赁住房、经济适用住房及限价

商品住房保障标准》（以下简称“标准”）已经 2018 年 3 月 13 日十六届海口市政府

第 24 次常务会议审议通过，自 2018 年 5 月 1 日起施行，有效期一年。 

 

5 月 1 日 

内蒙古呼和浩特：据了解，公积金贷款调整后，借款人夫妻双方建立住房公积



 

 

金的贷款最高额度由 80 万元调整为 70 万元；单方建立住房公积金的，贷款最高额

度由 50 万元调整为 40 万元；借款人以家庭为单位，首次申请办理公积金贷款，应

当提供不少于房屋总价 20%的首付款发票，贷款最高额度为房屋总价的 80%；第二

次申请办理公积金贷款，应当提供不少于房屋总价 30%的首付款发票，贷款最高额

度为房屋总价的 70%。值得一提的是，此次调整规范了公积金贷款次数及时间间隔。

对同一借款人不得发放三次及以上公积金贷款；借款人第二次申请办理住房公积金

贷款应在第一次贷款还清之日起 5 年后。 

 

5 月 3 日 

山东威海：威海市住房和城乡建设局关于进一步加强市区商品房销售管理的通

知。开发企业在申请商品房预售许可证时，须提交预售楼盘的《可售房源明示表》，

标明每一套可售房源的售价。开发企业应根据开发建设成本、合理利润等因素慎重

确定商品房售价。开发企业须在取得商品房预售许可证之日起 10 日内，面向社会

一次性公开全部房源及售价，一房一价，一套一标，标价须与备案价一致，售价不

得高于备案价。调价须再报备。开发企业按限期公布商品房售价后，3 个月内不得

涨价；3 个月后售价确需调整时，须再次报备。 

 

5 月 9 日 

山东省：流动人口除在公安机关申报居住登记时间满 6 个月以上外，凡能够提

供在居住地申领营业执照、缴纳个人所得税和“五险”证明、办理学籍登记、租赁

住房等满半年以上证明材料的，均可申领居住证。 

 



 

 

5 月 9 日 

广东东莞：为完善我市房地产市场政策，促进房地产市场健康有序发展，我市

从 2016 年 10 月起实行新建商品住房销售价格备案管理，并根据房地产市场调控需

要，分别于 2017 年 3 月和 8 月对新建商品住房销售价格首次备案的价格区间及备

案价格调整的幅度、周期等进行了调整，同时加强房价备案与地价调控的联动机制，

实施以来对保持我市商品住房价格平稳起到了积极作用。但在实施过程中，仍存在

备案基准价不够稳定、部分楼盘备案价格虚高、个别开发企业借势涨价等问题。 

 

5 月 10 日 

湖北武汉：5 月 9 日获悉，“将个人住房贷款借款人最高年龄从 65 周岁延长到

70 周岁，借款人年龄与贷款期限之和不超过 75 年”的政策已在工行武汉分行实行。

“目前这个政策的确已经开始实施，但个人住房贷款最长期限 30 年，没有改变。” 

 

5 月 11 日 

海南省：海南省住建厅和海南省地税局近期联合下发《关于加强商品房交易合

同网签备案管理和税收征管工作的通知》，规定商品房交易合同网签备案后，不允许

再对网签备案合同中的合同价格、签订时间进行修改。通知要求，加强商品房交易

合同网签备案管理，新建商品房或二手房交易以及通过拍卖或赠与等方式实现房屋

产权转移的，均要严格进行合同网签备案。商品房交易合同网签备案后，各市县税

务部门按规定征收新建商品房契税和二手房交易税费。 

 

5 月 12 日 



 

 

湖南省：日前，湖南省人民政府下发《关于调整湖南省征地补偿标准的通知》，

提出自今年 1 月 1 日起施行征地补偿新标准。《通知》提出，征地补偿标准包含土地

补偿费和安置补助费两项之和，其中土地补偿费占 40%、安置补助费占 60%。地上

附着物和青苗的补偿标准，由设区的市州人民政府规定。因非农建设需要收回农林

牧渔场等国有土地的，参照这一标准执行。 

 

5 月 12 日 

吉林长春：5 月 11 日，长春市住房保障和房地产管理局下发关于进一步规范商

品房预售管理的通知，通知中规定商品房成交价格不得高于预售申报价格。该《通

知》自 2018 年 5 月 14 日起执行。房地产开发企业在取得预售许可证 10 日内，须

在销售现场指定位置，按照申报价一次性公开全部准售房源价格，明码标价对外销

售。 

 

5 月 15 日 

贵州贵阳：5 月 14 日，贵阳市人民政府办公厅发布《市人民政府办公厅关于切

实做好促进房地产市场健康稳定发展有关工作的通知》。在严格限制投机炒房行为方

面，新政策要求在贵阳市购买的新建商品住房，３年内不得转让；各银行业金融机

构将严格执行个人住房贷款最低首付比要求、首付资金真实性检查、偿债能力审查

等要求，严厉打击“首付贷”“假按揭”等行为。住房公积金政策也有所调整。申请

住房公积金贷款的缴存职工及其配偶不能提取住房公积金用于追加该套住房的首付。

职工家庭已办理过一次住房公积金贷款的，需在结清满一年后方可再次申请住房公

积金贷款。 



 

 

 

5 月 15 日 

江西南昌：近日，为进一步加快南昌住宅产业转型升级，南昌市城乡建设委员

会下发“全装修住宅”新规。通知称，销售成品房的价格中包含装修费用。确立开

发单位为住宅装修质量的第一责任人，承担住宅装修工程质量责任，负责相应的售

后服务。同时，住宅开发单位和购房者应按照国家和地方的有关规定签订制式合同，

销售成品房的价格中包含装修费用，并在商品房预售合同中单独标明装修标准。 

 

5 月 16 日 

北京：5 月 15 日，北京住房公积金管理中心发布《关于取消身份证明材料复印

件作为住房公积金归集和贷款业务办理要件的通知》。通知称，缴存单位经办人在住

房公积金管理部柜台办理住房公积金登记开户业务（含已在网上完成单位登记开户

手续前往柜台办理登记确认的经办人）、办理经办人变更业务，只需核验经办人本人

的身份证明材料（如身份证、护照等）原件，不再要求提供并留存经办人的身份证

明材料复印件 

 

5 月 16 日 

辽宁丹东：5 月 14 日，辽宁省丹东市政府出台《关于促进房地产市场平稳健康

发展的意见》。从即日起，将对限制区域实行房地产调控措施。据悉，经丹东市政府

同意，取消原定召开的 2018 年春季房交会和购房补贴政策。非本地户籍人员在限

制区域内购买的新建商品住房，自签订商品房买卖合同备案满 2 年并取得不动产权

证书后，方可上市交易。《意见》还对异地缴存住房公积金职工贷款购房首付比例进



 

 

行了调整。异地住房公积金缴存职工在我市购房申请异地住房公积金贷款的，首付

比例调整为不低于 50%。《意见》要求，各房地产开发企业严格落实商品房销售明

码标价制度。在销售新建商品房前，须将商品房销售价格报价格主管部门备案。商

品房销售价格必须在售楼处现场按照“一房一价”对外公示，销售商品房价格须按

照在价格主管部门备案价格进行网签。 

 

5 月 16 日 

山东聊城：5 月 16 日，山东省聊城市住房和城乡建设局下发《关于进一步规范

商品房预（销）售行为的通知》。房地产开发企业取得预（销）售许可后，要将销售

价格向房地产市场监管主管部门报备，并按照报备价格向社会公开销售，3 个月内

不得涨价，违者暂停网签销售。3 个月后需调整价格，须向房地产市场监管主管部

门重新报备。同时定期向房地产市场监管主管部门报送预（销）售动态信息。 

 

5 月 18 日 

四川成都：5 月 15 日，成都市人民政府出台《进一步完善我市房地产市场调控

政策的通知》，防范炒作防范投机。成都新政内容主要有四个关键点：一是对成都各

区实行三重调控；二是将限购对象由自然人调整为家庭；三是户籍迁入成都市未满

24 个月的购房人，应有稳定就业并连续缴纳 12 个月以上社保；四是父母投靠成年

子女入户的，不得作为单独家庭购房等。 

 

5 月 18 日 

山西太原：太原印发《关于加强房地产市场调控工作的实施意见》，提出实施住



 

 

房限购政策等九项具体措施。对拥有 1 套城六区住房的本市城镇居民家庭、在城六

区没有住房且能够提供在本市 1 年以上（或逐月连续缴满 6 个月）的纳税证明（或

社会保险缴纳证明）的非本市城镇居民家庭，在本市城六区限购 1 套住房。对拥有

2 套以上（含 2 套）城六区住房的本市城镇居民家庭、 拥有 1 套以上（含 1 套）城

六区住房的非本市城镇居民家庭及无法提供在本市 1 年以上（或逐月连续缴满 6 个

月）的纳税证明（或社会保险缴纳证明）的非本市城镇居民家庭，暂停在本市城六

区内购买住房。 

 

 


